SPIS ZAWARTOSCI PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU :
CZESC OPISOWA

1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego , a w przypadku
zamierzenia budowlanego obejmujacego wiecej niz jeden obiekt
budowlany — zakres catego zamierzenia.

2. Okreslenie Istniejacego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu,
w tym informacje o obiektach przeznaczonych do rozbiorki.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym urzadzenia
budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi , uktad komunikacyjny,
w tym okreslajacy parametry techniczne drég pozarowych, sieci
i urzadzenia, uzbrojenia terenu zapewniajace przeciwpozarowe
zaopatrzenie w wode, uksztattowanie terenu i zieleni w zakresie
niezbednym do uzupetnienia czesci rysunkowej projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu.

4. Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania
dziatki lub terenu.

5. Inne informacje.

6. Dane dotyczace warunkdéw ochrony przeciwpozarowej , w szczegolnosci
o drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode,
wraz z ich parametrami technicznymi.

7. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych.

8. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu.
CZESC RYSUNKOWA
1. MAPA ZASADNICZA Z OZNACZONYM ZAKRESEM OPRACOWANIA
- SKALA 1:500



AD. 1 Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego, a w przypadku
zamierzenia budowlanego obejmujacego wiecej niz jeden obiekt budowlany
— zakres catego zamierzenia.

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest: Przebudowa sali gimnastycznej na
dwie sale lekcyjne, salke zaje¢ indywidualnych, korytarz, zamurowanie gérnego
pasa okiennego sali gimnastycznej, wykonanie otworu okiennego w salce zaje¢
indywidualnych, wydzielenie przedsionka na parterze tacznika z istniejacq
rozbudowa, wraz instalacjami wewnetrznymi w budynku: elektryczna, c.o.,

I wentylacji grawitacyjnej, dostosowanie budynku do wytycznych zawartych w
EKSPERTYZIE TECHNICZNEJ dot. stanu ochrony p. poz. w Szkole Podstawowej
im. Sw. Jana Bosko w Zakrzowie

Lokalizacja inwestycji :

Zakrzéw nr 323, 32 — 003 Podteze

Wojewddztwo matopolskie

Powiat wielicki

Gmina Niepotomice

Jednostka ewidencyjna: 121904 _5, Niepotomice - G
obreb: 0011, Zakrzéw

dziatki nr: 472, 473/7, 473/9, 474/5.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niepotomice dla czesci miejscowosci Zakrzéw —
Uchwata Nr XXXVI111/458/21 RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH z dnia
9 wrzesnia 2021r.

Planowana przebudowa zlokalizowana jest w budynku potozonym na obszarze
oznaczonym w MPZP symbolem 2UP - teren ustug publicznych.

Planowane zamierzenie budowlane, zgodnie z § 20 MPZP PUNKT 1., spetnia
warunki przeznaczenia podstawowego tj.: ,, pod zabudowe ustugowa o
charakterze publicznym oraz towarzyszaca zielen urzadzong .”

AD. 2 Okreslenie Istniejacego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu,
w tym informacje o obiektach przeznaczonych do rozbiorki.

Na przedmiotowym terenie zlokalizowany jest Zesp6t Szkolno - Przedszkolny.
Jest to obiekt o dwéch kondygnacjach nadziemnych, czesciowo podpiwniczony.
Na parterze miesci sie przedszkole, na pietrze szkota, w piwnicy pomieszczenia
Domu Kultury, pomieszczenia techniczne i gospodarcze.

Obiekt oddany do uzytkowania w latach dziewiecdziesigtych ubiegtego wieku.
W latach 2018 — 2021, Zespot Szkolno — Przedszkolny zostat rozbudowany.
Powstaty: dwukondygnacyjny, nie podpiwniczony budynek, mieszczacy na
parterze i pietrze sale lekcyjne, na poddaszu kottownie i wentylatornie oraz
jednokondygnacyjna, nie podpiwniczona sala gimnastyczna.



- Wjazd na przedmiotowy teren odbywa sie poprzez istniejacy zjazd z drogi
zlokalizowanej na dziatce nr 500/2, oznaczony w MPZP symbolem 3KDZ

(droga klasy zbiorczej) — bez zmian .

- Na przedmiotowym terenie znajdujg sie dojscia i dojazdy do poszczegdinych
czesci budynku, miejsca postojowe, w tym dla oséb niepetnosprawnych

— bez zmian.

— Czes¢ pasa terenu wzdtuz granicy pétnocno wschodniej, zlokalizowany na
dziatkach nr: 474/5 i 473/9, zajmujg boisko i miejsce zabaw dla dzieci

— bez zmian.

- Teren jest uzbrojony w wewnetrzne instalacje: (gs) gazowag sredniego napiecia,
(ks) kanalizacji sanitarnej, (wo) wodociggowa, (eN) elekiroenergetyczng niskiego
napiecia, (kd) kanalizacje deszczowa ze zbiornikiem na wody opadowe

— bez zmian.

- Przedmiotowy teren pokryty jest w 50,00% zielenig niskg i wysokg

— bez zmian.

- Na terenie nie wystepujg obiekty przeznaczone do rozbiérki.

AD. 3 Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym urzadzenia
budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi , ukltad komunikacyjny, w
tym okreslajacy parametry techniczne drog pozarowych, sieci i urzadzenia,
uzbrojenia terenu zapewniajace przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode,
uksztattowanie terenu i zieleni w zakresie niezbednym do uzupetnienia
czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu.
Projektowane zamierzenie budowlane nie ingeruje w zagospodarowanie
przedmiotowego terenu.

- Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi - bez zmian.

- Uktad komunikacyjny - bez zmian.

- Sposodb dostepu do drogi publicznej - bez zmian.

- Parametry techniczne drég pozarowych, sieci i urzgdzenia, uzbrojenia terenu
zapewniajace przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode - bez zmian

- Uksztattowanie terenu i zielen - bez zmian

AD. 4 Zestawienie powierzchni poszczegodlnych czesci zagospodarowania
dziatki lub terenu.

Przedmiotowe zamierzenie budowlane nie zmienia istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu.

- Powierzchnia terenu 4.258,60 m2- bez zmian.

- Powierzchnia zabudowy z lat dziewiecdziesiatych ubiegtego stulecia
635,30m2 - bez zmian.

- Powierzchnia rozbudowy z 2021 roku 657,75m?- bez zmian

- Dojécia i dojazdy - 834,70m?2 bez zmian

- Zielen 2.130,85m?- bez zmian

AD. 5 Inne informacje.
- Rodzaj ograniczen lub zakazéw w zabudowie tego terenu wynikajacych



z aktéow prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu, jezeli s wymagane.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niepotomice dla czesci miejscowosci Zakrzéw —
Uchwata Nr XXXVI11/458/21 RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH z dnia
9 wrzesnia 2021r.

Planowana przebudowa zlokalizowana jest w budynku potozonym na obszarze
oznaczonym w MPZP symbolem 2UP - teren ustug publicznych.

Planowane zamierzenie budowlane, zgodnie z § 20 MPZP PUNKT 1., spetnia
warunki przeznaczenia podstawowego tj.: ,, pod zabudowe ustugowa
o charakterze publicznym oraz towarzyszaca zielen urzadzona .”

W istniejacym zagospodarowaniu terenu zawierajg sie rowniez elementy
niezbedne dla jego funkcjonowania, takie jak :

- zielen urzadzona - bez zmian

- obiekty matej architektury - bez zmian

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej - bez zmian

- urzgdzenia budowlane - bez zmian

- miejsca do parkowania - bez zmian

- dojscia i dojazdy - bez zmian

- W zakresie sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu oraz
zasad kompozycji, zasad ksztattowania zabudowy

BILANS TERENU

- powierzchnia terenu 4.258,60 m2- bez zmian

- powierzchnia zabudowy z lat dziewiecdziesiatych ubiegtego wieku

635,30m?2 - bez zmian

- powierzchnia rozbudowy z 2021 roku 657,75m2- bez zmian

- dojscia i dojazdy 834,70m2- bez zmian

- zielen niska i wysoka 2.130,85m?- bez zmian

WSKAZNIKI

zabudowy 30,40% (dopuszczalne 60% max.) - bez zmian

(635,30m?2 + 657,75m?):4.258,60m2 =0,304)

intensywnosci zabudowy 0,58 (dopuszczalne 0,01min, 1,8max.) - bez zmian
[(635,30m?2 x 2)+ (658,60m?2 + 377,00m2 + 156,30m? )] : 4.258,60m2 =0,58
biologicznie czynny 50,00% (dopuszczalne 25% min.) - bez zmian
2,130,85m?2 :4.258,60m?2 =0,50

- Czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany ,
sa wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkoéw lub czy
zamierzenie budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong
konserwatorska

Przedmiotowy teren nie lezy w strefach wyznaczonych przez MPZP tj. w strefie
,K” Ochrony Konserwatorskiej, w strefie ,A” Ochrony Archeologicznej .



Budynek Zespotu Szkolno - Przedszkolnego nie jest wpisany do rejestru zabytkéw
i gminnej ewidencji zabytkow.

- Wpltyw eksploataciji gérniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego jesli zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu
gorniczego

Nie dotyczy przedmiotowego terenu i zamierzenia budowlanego .

- Charakter, cechy istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.
Nie dotyczy przedmiotowego zamierzenia budowlanego.

AD. 6 Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej ,

w szczegolnosci o drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym
zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi.

Dla przedmiotowego zamierzenia budowlanego zostata sporzadzona
»EKSPERTYZA TECHNICZNA dotyczaca stanu ochrony przeciw pozarowej”.
- Droga dojazdowa na przedmiotowy teren odbywa sie z ulicy zlokalizowanej na
dziatce nr 500/2.

Poniewaz w budynku znajduje sie strefa pozarowa ZL Il, wymagane jest
doprowadzenie do niego drogi pozarowej.

Ze wzgledu na lokalne uwarunkowania, doprowadzenie drogi pozarowej wzdtuz
dtuzszego boku budynku jest niemozliwe. Potgczenie z drogg pozarowg wyjscia

z budynku, przy klatce schodowej KLS 2, utwardzonym doj$ciem o szeroko$ci
przynajmniej 1,5 m nie przekracza 30 m. Po wyjsciu z przedszkola na chodniku
znajdujq sie bariery ograniczajgce wtargniecie pieszego na jezdnie. Zawezajg one
wolng szerokos$¢ chodnika do wielkosci mniejszej niz wymagane 1,5 m (wynosi
ona ok. 1 m).

Do dziatan ratowniczo - gasniczych mozna wykorzysta¢ dojscie od bramy
wjazdowej do gtbwnego wejscia do budynku. Dtugos¢ tego dojscia wynosi

ok. 50 m.

Z wejscia do budynku przy klatce schodowej KLS2 mozna dojs$¢ bezposrednio lub
komunikacjg og6lng do kazdej strefy pozarowej w budynku.

- Wymagana ilo$¢ wody do celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia
pozaru wynosi 10 dm®/s z co najmniej jednego hydrantu o $rednicy 80 mm lub
200 m® zapasu wody w przeciwpozarowym zbiorniku wodnym.

W odlegtosci 22 m od sciany budynku znajduje sie hydrant zewnetrznej sieci
wodociagowej. Drugi hydrant znajduje sie w odlegtosci 140 m - w narozniku
posesji nr 9.

AD. 7 Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych.
Nie dotyczy przedmiotowego zamierzenia budowlanego.



AD. 8 Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Przedmiot inwestycji.

Przebudowa sali gimnastycznej na dwie sale lekcyjne, salke zaje¢ indywidualnych,
korytarz, zamurowanie gérnego pasa okiennego sali gimnastycznej, wykonanie
otworu okiennego w salce zaje¢ indywidualnych, wydzielenie przedsionka na
parterze tacznika z istniejaca rozbudowa, wraz instalacjami wewnetrznymi w
budynku: elektryczna, c.o., i wentylacji grawitacyjnej, dostosowanie budynku do
wytycznych zawartych w EKSPERTYZIE TECHNICZNEJ dot. stanu ochrony
p.poz. w Szkole Podstawowej im. Sw. Jana Bosko w Zakrzowie.

Adres zamierzenia inwestycyjnego:

Zakrzéw nr 323, 32 — 003 Podteze

Wojewddztwo matopolskie

Powiat wielicki

Gmina Niepotomice

Jednostka ewidencyjna:121904_5, Niepotomice — G
obreb : 0011, Zakrzéw

dziatki nr: 472, 473/7, 473/9, 474/5.

Czes¢ budynku objeta powyzszym przedmiotem inwestycyjnym zlokalizowana jest
na dziatce nr 472.

Na przedmiotowym terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niepotomice dla czesci miejscowosci Zakrzéw —
Uchwata Nr XXXVI11/458/21 RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH z dnia
9 wrzesnia 2021r.

Teren objety opracowaniem, na ktérym zlokalizowany jest budynek z planowang
przebudowa, potozony jest na obszarze oznaczonym MPZP symbolem 2UP -
teren ustug publicznych.

Planowane zamierzenie budowlane, zgodnie z § 20 MPZP pkt. 1., spetnia
warunki przeznaczenia podstawowego tj.: ,, pod zabudowe ustugowg o
charakterze publicznym oraz towarzyszaca zielen urzadzong .”

Okreslenie obszaru oddziatywania obiektu

PODSTAWA PRAWNA:

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 69 z p6zn. zmianami)

Zabudowa i zagospodarowanie dziatek

Na przedmiotowym terenie zlokalizowany jest Zesp6t Szkolno — Przedszkolny.
Jest to obiekt o dwéch kondygnacjach nadziemne, czesciowo podpiwniczony.



Na parterze mieéci sie przedszkole, na pietrze szkotfa, w piwnicy pomieszczenia
Domu Kultury, pomieszczenia techniczne i gospodarcze.
Obiekt oddany do uzytkowania w latach dziewiecdziesiatych ubiegtego wieku.

W latach 2018 — 2021, Zesp6t Szkolno — Przedszkolny zostat rozbudowany.
Powstaty: dwukondygnacyjny, nie podpiwniczony budynek, mieszczacy na
parterze i pietrze sale lekcyjne, na poddaszu kottownie i wentylatornie oraz
jednokondygnacyjna, nie podpiwniczona sala gimnastyczna.

Wijazd na przedmiotowy teren odbywa sie poprzez istniejacy zjazd z drogi
zlokalizowanej na dziatce nr 500/2.

Na przedmiotowym terenie znajdujg sie dojscia i dojazdy do poszczegdlnych
czesci budynku, miejsca postojowe, w tym dla oséb niepetnosprawnych.

Pas wzdtuz granicy p6tnocno wschodniej, zlokalizowany na dziatkach nr: 474/5

i 473/9, zajmujg boisko i plac zabaw dla dzieci.

Teren jest uzbrojony w wewnetrzne instalacje: (gs) gazowa Sredniego napiecia,
(ks) kanalizacji sanitarnej, (wo) wodociggowa, (eN) elektroenergetyczng niskiego
napiecia, (kd) kanalizacje deszczowg ze zbiornikiem na wody opadowe .

W 50,00% teren pokryty jest zielenig niskg i wysokg .

Dziatki objete analizg :
-472,473/7,473/9, 474/5 (2UP) (dziatki, na ktérych zlokalizowany jest Zespét
Szkolno Przedszkolny wraz z istniejaca rozbudowa)

-502/2, 470, 471, 473/8, 473/10, 474/4, 474/7 (dziatki graniczace z dziatkami,
na ktérych zlokalizowany jest Zesp6t Szkolno — Przedszkolny wraz z istniejaca
rozbudowa).

Rozdziat 1, Usytuowanie obiektéw budowlanych § 13.1. Naturalne
oswietlenie - przestanianie

Powyzsze zamierzenie budowlane nie zmienia usytuowania obiektow
budowlanych. Naturalne oswietlenie i przestanianie - bez zmian.

Rozdziat 3, Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych §18, 19.
Teren, na ktérym usytuowany jest Zesp6t Szkolno — Przedszkolny, posiada
bezposredni dostep do drogi zlokalizowanej na dziatce nr 502/2, potozonej na
terenie oznaczonym w MPZP symbolem 3KDZ (droga klasy zbiorczej ).

W zespole Szkolno — Przedszkolnym zatrudnionych jest 36 Nauczycieli oraz 9
Pracownikow Administracyjnych.

Zgodnie z MPZP §11, pkt.2 (zasady obstugi parkingowej), podpunkt 1, lit.b
MPZP, nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca/10 zatrudnionych. Na przedmiotowym
terenie znajduje sie 9 miejsc parkingowych i 3 przy elewacji pétnocno wschodniej
dla niepetnosprawnych.



Rozdziat 4, Miejsca gromadzenia odpadoéw statych § 23.1.

Odbiér odpaddéw odbywa sie na dotychczasowych warunkach, zgodnie z planem
miejscowym i obowigzujacymi przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu porzadku
i czystosci w gminach”, pod nadzorem gminy w systemie indywidualnych uméw

z odbiorcg odpadow .

Na przedmiotowym terenie zlokalizowane sg kontenery do gromadzenia
i segregacji odpaddw.

Rozdziat 6, Studnie § 31.1.
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych , jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie .

Planowane zamierzenie budowlane nie przewiduje studni.

Rozdziat 7, Zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekle, § 36.1. §38 .
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych , jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie .

Planowane zamierzenie budowlane nie przewiduje zbiornikéw bezodptywowych
na nieczystosci ciekte.

Rozdziat 8, Zielen i urzadzenia rekreacyjne, §39.1.§40.1. §40. 3.
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych , jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie .

Planowane zamierzenie budowlane nie zmienia zagospodarowani terenu.

Powierzchnia biologicznie czynna jest zgodnia z MPZP dla tego obszaru i wynosi
50,00% ( zgodnie MPZP — min. 25% ) — bez zmian.

Urzadzenia rekreacyjne — bez zmian.

Rozdziat 9, Usytuowanie budynkéw ze wzgledu na bezpieczenstwo
pozarowe , § 271, § 272 rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych ,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie .

Dla planowanego zamierzenia budowlanego zostata opracowana EKSPERTYZA
TECHNICZNEJ dot. stanu ochrony p.poz. w Szkole Podstawowej im. Sw. Jana
Bosko w Zakrzowie

Planowane zamierzenie budowlane nie zmienia zagospodarowania terenu w tym
usytuowania budynkow.

Najblizej Zespotu Szkolno — Przedszkolnego wraz z rozbudowg potozony jest
budynek mieszkalny wolnostojacy w odlegtosci 20,84m.



WNIOSKI

Analizg objeto dziatki nr :

-472,473/7,473/9, 474/5 (2UP) ( dziatki , na ktérych zlokalizowany jest Zespét
Szkolno — Przedszkolny wraz z rozbudowa)

-502/2, 470, 471, 473/8, 473/10, 474/4, 474/7 (dziatki graniczace z dziatkami, na
ktorych zlokalizowany jest Zesp6t Szkolno — Przedszkolny wraz z rozbudowa).

Po powyzszej analizie, uwzgledniajacej przepisy, ktore mogtyby wprowadzié¢
jakiekolwiek ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym w zabudowie
nieruchomosci znajdujacych sie w otoczeniu terenu inwestycji,
przedmiotowe zamierzenie budowlane polegajace na przebudowie sali
gimnastycznej na dwie sale lekcyjne, salke zaje¢ indywidualnych i korytarz,
nie ma oddziatywania negatywnego.



